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PERIZIA DI STIMA

Inerente la determinazione del piu probabile valore di mercato di un terreno di proprieta
regionale sito in Comune di Marostica (Vi) della superficie di mq. 45, adiacente alla Centrale di
pompaggio denominata “Nove” e gestita dal Consorzio di Bonifica Brenta.
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Premessa
La Sezione Demanio Patrimonio e Sedi — U.C. Demanio e Patrimonio — ha incaricato I'Ufficio
Gestione Patrimonio Immobiliare, nella persona del dipendente geom. Gobbi Michele in qualita
di Tecnico, a formulare una proposta di perizia di stima per la determinazione del piti probabile
valore di mercato di porzione di circa 45 mq di terreno di proprieta regionale sito in Comune di
Marostica (Vi), attualmente utilizzato dal Consorzio di Bonifica Brenta ai sensi della ex Legge
Regionale n. 3/1976 e s.m.i..

Parte | - Identificazione e descrizione del bene

11 Scopo delia stima

Finalita della presente relazione & la determinazione del piU probabile valore di mercato di
porzione del terreno sito in Marostica (Vi) della superficie di ma. 45, gia parte di una maggior
superficie catastalmente individuata al C.T. del medesimo Comune con il foglio 12 particella n.
665 della superficie di mq. 2.000, in corso di frazionamento, di proprieta regionale, dove vi &
edificata una centralina pluvirrigua finalizzata alla bonifica. L'immobile e la porzione del terreno
marginale é attualmente gestita dal Consorzio di Bonifica Brenta in forza della ex Legge
Regionale n. 3/1976 e smi.

Sulla base della richiesta prot. n. 6056 datata 28 aprile 2011, del Consorzio di Bonifica Brenta.
Per la rilevazione dello stato di fatto del bene e per gli accertamenti tecnici riferiti alle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile, in data 23 maggio 2013 e 4 aprile 2014
sono stati effettuati i sopralluoghi.

1.2  Descrizione
Il terreno fu espropriato dall'allora Consorzio elementare di Bonifica Cimone ora Consorzio
Brenta per conto della Regione del Veneto per la realizzazione della centralina pluvirrigua di
Nove.
Il fabbricato & composto da un piano fuori terra, da due vasche di espansione e una platea
ospitanti le idrovore su un lotto della superficie di mq. 2.000.
La proprieta regionale & a margine del piano di lottizzazione urbanistico attuativo denominato
Consorzio Artigiano Cittd di Marostica composto da 6 lotti urbanizzati della superficie
complessiva di mq. 17.531,00, di cui 5 di proprieta di privati e 1 di proprietd del Comune di
Marostica.
L'area oggetto di stima é individuata nel PRG del Comune di Marostica come zona omogenea
F2 - aree per attrezzature di interesse comune.

1.3 Inquadramento territoriale
L'area oggetto di valutazione, é situata ai margini del Comune di Marostica (Vi) a confine con il

Comune di Bassano del Grappa.

14 Dati catastali
Catasto Terreni

Sezione | Foglio | Particelle [  Qualitda | Superficie
A | 12 1727 Ente urbano | mq 45
Catasto Fabbricati ' =

_Sezione | Foglio | Particele |  Categoria | Superficie
Q 12 1727 F/1 mq 45

1.5  Confini e ubicazione
La porzione di terreno in questione ha forma rettangolare, giacitura piana e confina con i
seguenti mappali del foglio 12 del catasto terreni di Marostica:
- a nord- ovest con il mappale 1719;
- ad sud-est con i mappali 665.
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1.6 Consistenza
L'area oggetto di valutazione ha una superficie, desunta daila documentazione fornita dal
Consorzio di Bonifica e dal tipo di frazionamento in corso di perfezionamento, di mq 45.

1.7  Previsione degli strumenti urbanistici

Dal Certificato di destinazione urbanistica prot. n. 9287 dell 11 giugno 2014 e dalla

localizzazione urbanistica, Allegato 2, del Comune di Marostica (Vi), la porzione di terreno

oggetto di valutazione ricade parte in zona F2 (aree per attrezzature di interesse comune.

Le zone F sono zone territoriali omogenee destinate per servizi ed attrezzature indicate nelle

tavole di Piano per la realizzazione di opere e di servizi pubblici o di uso pubblico suddivise tra

quelle computabili come standards urbanistici ai sensi del D.M. 1444/'68 quelle che non lo
sono. All'interno di tali aree dovranno essere realizzate attrezzature pubbliche o di uso comune

e diinteresse generale.

a) L'indice di copertura fondiario massimo é fissato nel 50%; l'altezza massima del fabbricato
non potra eccedere 8,50 ml fatte salve particolari esigenze di ordine tecnologico o
funzionale; per gli altri parametri si rimanda alla disciplina generale delle zone residenziali
di tipo "B1".

Parte ll - Processo di valutazione

2.1 Considerazioni generali sui caratteri metodologici
Scopo pratico della presente stima &, come detto, la determinazione del pil probabile valore di
mercato del terreno sopra descritto in vista della sua alienazione a terzi.
Si ritiene che la sua valenza economica sia da identificarsi nel suo reale utilizzo quale area
pertinenziale al fabbricato industriale di proprieta della societa, in quanto l'esilitd dell'area
regionale non pud da sola dar luogo a un lotto singolo di edificazione.
Per la determinazione estimale di quanto richiesto, sussiste un procedimento avente come
fondamento la comparazione.
Il procedimento si sviluppa nelia formazione di una scala di dati (prezzi) e nell’inserimento del
bene da stimare, tramite la ponderazione di tutte le caratteristiche che lo determinano, in un
settore della scala suddetta che presenti le maggiori analogie sulla base dei prezzi unitari
scaturiti dalle offerte di vendita di immobili.

2.2 Indagini dl mercato e ricerca valori di riferimento
Per determinare il piu probabile valore di mercato del bene dellimmobile, si & provveduto ad
effettuare tutte le possibili ricerche di mercato, relativamente a prezzi di immobili recentemente
acquistati aventi in qualche modo affinita con quello in esame.
Si & provveduto a reperire dagli atti di compravendita, i valori di mercato con cui sono stati
acquistati, relativi alla vendita dei lotti del piano “Consorzio Artigiano Citta di Marostica” aventi
caratteristiche analoghe al terreno di proprieta regionale.

1. Comune di Vicenza - Lottizzazione Consorzio Artigiano Cittd di Marostica - lotto
urbanizzato n. 5 della superficie di mq 2.261 per un importo di compravendita di € 237.475,68.
Corrispondenti a 105,03 €/mq.

Atto di compravendita rep. n. 194433 del 19 gennaio 2011 Notaio Giuseppe Fietta di Bassano
del Grappa.

2. Comune di Vicenza - Lottizzazione Consorzio Artigiano Citta di Marostica — lotto
urbanizzato n. 2 della superficie di mq 3.300 per un importo di compravendita di € 346.603,16.
Corrispondenti a 105,03 €/mg.

Atto di compravendita rep. n. 194433 del 19 gennaio 2011 Notaio Giuseppe Fietta di Bassano
del Grappa.

3. Comune di Vicenza — Lottizzazione Consorzio Artigiano Citta di Marostica — lotto
urbanizzato n. 3 della superficie di mq 2.387 per un importo di compravendita di € 250.709,62.
Corrispondenti a 105,03 €/mq.
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Atto di compravendita rep. n. 194433 del 19 gennaio 2011 Notaio Giuseppe Fietta di Bassano
del Grappa.

4. Comune di Vicenza - Lottizzazione Consorzio Artigiano Cittda di Marostica — lotto
urbanizzato n. 4 della superficie di mq 3.574 per un importo di compravendita di € 375.381,72.
Corrispondenti a 105,03 €/mq.

Atto di compravendita rep. n. 194433 del 19 gennaio 2011 Notaio Giuseppe Fietta di Bassano
del Grappa.

5. Comune di Vicenza - Lottizzazione Consorzio Artigiano Citta di Marostica — lotto
urbanizzato n. 1 della superficie di mq 3.354 per un importo di compravendita di € 352.274,85.

Corrispondenti a 105,03 €/mq.
Atto di compravendita rep. n. 194434 del 19 gennaio 2011 Notaio Giuseppe Fietta di Bassano

del Grappa.

2.3 Determinazione del valore di mercato. Procedimento sintetico comparativo.
Sulle basi delle indagini di mercato sopra riportate e del valore medio riscontrato per i terreni
con caratteristiche analoghe, si determina quale piu provabile valore di mercato del terreni
oggetto di stima la somma unitaria di 105,00 €/mq.
valore complessivo = (valore unitario) x (superficie) =
= (€/mq 105,00 x mq 45) = € 4.725,00

3 Conclusioni
Sulla base delle valutazioni analizzate e delle considerazioni sopra esposte, si ritiene che il piu
probabile valore di mercato, allo stato attuale del bene, sia pari a euro 4.750,00

(quattromilasettecentocinquanta/00).
Venezia, 12 giugno 2014

I Tecnico -
geoWsle bbi geom. Luc

U.C. DEMANIO'E PATRIMONIO

.

Pag. 4 di 15



ALLEGATO B_Dgr n. del pag. 5/15

Dipartimento Affari Generali Demanio Patrimonio e Sedi - Sezione Demanio Patrimonio e Sed]
U.C. Demanio e Patrimonio - Fondamenta S.Lucia - Cannaregio n. 23 Venezia
Tel 041.2795214 — Fax. 041.2795212 PEC. Protocollo.generale@regione.veneto.it
Valutazione del valore di mercato: terreno regionale sito in Marostica localita Nove

Allegato 1 Localizzazione Topografica Pagina 1 di 2 data 12.6.2014

-".f S i
\
h
.
\\
A , ZER
. - .c ' - »
A b
a8 | “
s — 1 q.jr_"- A
- “TE P8
R e T e _'_‘_ (-
a t % i q 2 s
: i..'-“' e
l‘ A
— RS
>

Pag. 5di 15



ALLEGATO _B_Dgr n. del pag. 6/15

Dipartimento Affari Generali Demanio Patrimonio e Sedi - Sezione Demanio Patrimonio eN

U.C. Demanio e Patrimonio - Fondamenta S.Lucia — Cannaregio n. 23 Venezija

Tel. 041.2795214 — Fax. 041.2795212 PEC. Protocollo.generale@regione.vensto.it
Valutazione del valore di mercato: terreno regionale sito in Marostica localita Nove

Allegato 1 Localizzazione Topografica Pagina 2 di 2 data 12.6.2014

Pag. 6 di 15



S)1p £ ‘Bed

]

i
1334

= [ e

et T =7

Lov3

. =]

W
—
W Lk | T
=T1]
]
o

==

Y-z~ W -wto p e

aapaTn p .

HE ) righl B

e Spnsap G PP ey

t

e - i St
A%l onz||ly [0 cuansmul |p By

e e | [] v [ rr— o ———

s e W e e Tl — |
!’l.‘.]ﬂ

Rl
bt I = | - =3 e | BT

USRS SN,
st
TR TS| e W s
e+ e St e+ mres | OURAIY| O PRUP AUQ)ZPTIPIA[PU] JDC
ll.]l-ﬁm mo|peibodoy 9A3||lJ- |[€ISEAED 1UBL Bl - > auofz ddeiacs
e s 4 e 5 e

del
lii
)
1)
e

.t.l;..i].laa.!l ,a. w38 = : :
Rt | BT T
o stmeee= = B —=P\\ - Y -
S | — o =
==l A\ & i =

= E =\ -

TERE= LT — F

gr n.
f
|

",h

i
I
e il
13
i

- b
L LN PRV

. = -
l%| wznwan. w? L — | siesl e
X OHd |IP ONPNSI L {3|=2yB|2) s|fam a|mseie eddew |p onensy

i
|

|
iii
i
I

I
1

|
_i

FI0Z 9 ¢t E1ep 7 1P | euibeg

962msmoo\mo.cmo.a§Sgwm\m:o_mmkocmtﬁQmEmE.ﬁEQm\:mnm:o.ﬁmS\m\,
11-o1auan au016a1@)8je18UBH 0/020J0id "0Fd ZLZG6LZ LY XBd — pLZG6LT L0 181 °
BIZBUIA £2 U 0jBeleUURD — BlONT'S BJUSWEPUO - OJUOWINIE 8 OjuBWEQ "D - IPAS 8 OJUOWIIB OIUBWS( BUDIZOS - IPSS 8 OJUOWIIB OfUBWa( |RIBLUAS LEYY OJuswedig

ALLEGATO _B_D



ALLEGATO B _Dgrn. del pag. 8/15

data 12.6.2014

o
N
[}
%
>
~
~N
S
2
o
g
Q
[~
[~
Lu)
O
|
=
O
3
3
%)
&
s
<
L
£
]
T o
S s
&g
'S
o9
Se
ES
o
5 g
(A
0 ®
2
g
@
<
©
>
L
3
Q
Qo
s
N
a
@]
w
a
N
o
oN
['s)
(=]
~
N.
<
g
(=)
>
o
w
|
<
i
N
0w
(=)
N
N
-
=
(=
K
[t

li Demamio Patrimonio e Sedi - Sezione Demanio Patrimonio e Sedi - U.C. Demanio

regionale sifo in Marostica Jocalita Nove

Dipartimento Affari Genera
ne Urbanistica — PRG vigente

i I

| |1| ||”|”||1| it iilh!

ot 1] it TR R e 1

del valore di mercato: terreno

il

! i
o
;
1
=
o~

Valutazione

Allega

Paq. 8 di 15



ALLEGATO _B_Dgr n.

del

v
S ?% onf,fg )
‘i)

e [
E20NE VY 4

BN ER AR L

Pagina 3 di 4 data 12.6.2014

- Fondamenta S.Lucia — Cannaregio n, 23 Venezia

- Fax. 041.2785212 PEC. Protocollo.generale@regione.veneto. it

Tel. 041.2795214

- *
A A

/‘«’, v,r/,:_«

P08 4 w5

Dipartimento Affari Generali Demanio Patrimonio e Sedi - Sezione Demanio Patrimonio e Sedi - U.C. Demanio e Patrimonio
Urbanistica — estratto RRG vigente

Valutazione del valore di mercato: terreno regionale sito in Marostica localita Nove

Allegato 2 Localizzazione

L X /{;"'_-".(-'-{i p
S0 8D 'x"]/jr- vare

il

[T T T

il 1|u||!|!i iﬁﬂl..

Paao. 9di 15



O ot
; '_".v""} - ‘-;(“-.

ALLEGATO B_Degrn. del pag. 10/15 |

Dipartimento Affari Generali Demanio Patrimonio e Sedi - Sezione Demanio Patrimonio e\-:-\S&Lcﬂ_-_#,k C
U.C. Demanio e Patrimonio - Fondamenta S.Lucia = Cannaregio n. 23 Venezia \
Tel. 041.2795214 — Fax. 041.2795212 PEC. Protocollo.generale@regione.veneto.it
Valutazione del valore di mercato: terreno regionale sito in Marostica localita Nove

Allegato 2 Localizzazione Urbanistica CDU Pagina 4 di 4 data 12.6.2014

CITTA DI MAROSTICA

VIA L. TEMPESTA, 17 - 36063 MAROSTICA (VICENZA)

Codice Fiscale 82000830248
Partita IVA. 00255650244
n. fax +39 0424 479168

WWW.comune.marostica.vi.i
prot. n® 9287/2014 - progr. 2014/cdun°s7

prot usctan®______/2014 Marosbea 117062014

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista  Ia domanda presentata dalia Regione Venelo - Direzione Demanio e Patrimonio, con sede a Vanezia in Fondamenta S.
Lucia, Cannaregio 23, acquisita agli atti del comune in data 28/05/2014 con nota prot. 9287 con /a relativa mappa
caiasiale nella quale si evidenziano 1 mappall oggetio deiia richiesta;

Vist! l'art. 18 comra 2 della Legge 26.02.1985 n. 47 'art. 30 comma 3 de/ D.P.R. n° 380 de/ 06/06/01;

Viste o seguenti DCC: n® 18 del 1710212004, n° 39, n°40, n°41, n°2, n°44, n*45 del 26\04\2004, n° 96, n°97, n°98, n°99,
n°102, n*103 del 281112004, n° 4, n°5, n6, n°9 del 241022005, n° 38 del 3010512005, n° 76 dal 1111012005, n° 84 de!
2211212005, n° 29 de! 081052006, n° 52, n°55, n°56, n°57 del 05\09\2006, n° 64, n65 del 15\11\2006, n° 80 de!
19/12/2006, n° 4 del 12/02/2007, n° 42, n° 43, n° 44 dal 280612007, n° 100 dal 27/12/2007, n® 28 de! 16/07/2008, n° 48
del 25/09/2008, n° 80 del 29/12/2008, n° 9 del 05/02/2009, n° 28 del 07/04/2009, n° 50, n° 51 del 20/04/2009, n° 91 de/
29/10/2009;

Visto  /an,107 del Testo Unico degii Enti Locali 267/2000;

Visto  Piano Regolatore Generale approvato con ia DGR n° 1699 del 3010512003, /a DGR n° 3441 del 07\11\2003, la DGR n°
2580 de/ 16/09/2008, la DGR n° 2153 del 14/07/2009;

Vista  la documeniazivne dghi atti,

3

o

3

0

o

il

[

LH

v

o

2 S/ CERTIFICA

<

: che | mappall Indicati al seguito hanno le destinazion & fianca riportate in base al PAG vigente:
s 19| | | FOGLIO j : _fQnn TERRITO!
g2al3] | Marostica [ 12 | F2 - aree per attrezzature di interesse comune |
238 —
% §‘ Z|  Le principall norme urbanistiche ritertte al PRG vigante, sono le seguenti;
g9 § Art. 18 - zone per servizi ed atirezzature: norme comuni
i 50' 9 Art. 20 - aree per attrezzature di interesse comune
=z 3]0
Oala

Consultahili nel sito intemet comunale www.comune.marostica.vi.it alla sezione:
Teritorio - PRG piano regolatore vigente - Normativa Tecnica - Norme Tecniche di Attuazione.

Sono fatti salvii diritii di terzi e il rispetto di vincoli specitici (tecnologici, fluviale, cimiteriale, stradale, paesaggistico...)
Il presente certificato si rifascia al richiedente per gli usi consentiti dalla legge.
SI RILASCIA IN CARTA LIBERA DA BOLLI

Il responsubligdel Serviziu Urbanistica

Arch, Latra Carbognin

Marostica, Ii_ o
Firma per ricevuta /
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